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สวนที่ 1 
การประกอบธุรกิจ 

 

1.   นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 
1.1  วิสัยทัศน พันธกิจ และเปาหมายการดําเนนิธุรกิจของบริษัทฯ  
  

  วิสัยทัศน   
  เปนองคกรชั้นนําในการบริหารและจัดการกากของเสียอุตสาหกรรมเพื่ออนุรักษส่ิงแวดลอมและธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย 
 

พันธกิจ   
• รักษาชื่อเสียงของบริษัทฯ ในความเปนผูนําของการบําบัดและกําจัดกากอุตสาหกรรม 

• รักษามาตรฐานในการบําบัดและกําจัดของเสียอุตสาหกรรมใหสอดคลองกับกฎหมายและขอบังคับของ

หนวยงานราชการที่กํากับดูแล 

• มุงเนนการเปนบริษัทพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพยระดับแนวหนาในอนาคต 

• สงเสริมและสนับสนุนกิจกรรมสาธารณะประโยชนของชุมชนและสังคม 
 

 เปาหมายการดําเนินธุรกิจ เปาหมายในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ สรุปสาระสําคัญไดดังนี้ 

• บริษัทฯ มุงมั่นที่จะเปนผูนําดานการใหบริการบําบัดและกําจัดกากของเสียอยางครบวงจร ดวยการ 

ใหบริการที่มีคุณภาพ รวมถึงไดนําระบบคุณภาพมาตรฐานสากล ISO 9001, ISO 14001 และ มอก.& OHSAS 18001  

ซึ่งบริษัทฯ ไดรับการรับรองมาตรฐานทั้งระบบมาใชเพื่อสรางความพึงพอใจสูงสุดแกลูกคา สามารถแขงขันได และ

ปรับปรุงโครงสรางองคกรใหมีความเหมาะสมกับธุรกิจมากยิ่งขึ้น สามารถลดและควบคุมตนทุน รวมถึงคาใชจายใน

การดําเนนิงานไดอยางมีประสิทธิภาพและมีประสิทธิผล    

• บริษัทฯ มุงพัฒนาระบบการจัดการที่มีคุณภาพตามมาตรฐานสากล และมีบุคลากรที่มีความชํานาญ 

เฉพาะดาน 

• บริษัทฯ ตระหนักอยูเสมอวา บริษัทฯ เปนผูนําในการใหบริการบําบัดและกําจัดกากของเสีย ดังนั้น  

บริษัทฯ จะไมดําเนินการใดๆ ที่สงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมและคุณภาพชีวิตที่ดีของประชาชน และจะเปนแบบอยาง

ของธุรกิจที่ทําเพื่อสังคมและประเทศชาติ 

• บริษัทฯ จะใหความสําคัญตอธุรกิจอสังหาริมทรัพยมากยิ่งขึ้น เพื่อเสริมสรางรายไดใหเจริญเติบโต  

เนื่องดวยผูบริหารระดับสูงของบริษัทฯ มีประสบการณยาวนานทางดานการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย   

• บริษัทฯ มุงสรางรายไดและมีผลกําไรในระดับที่พึงพอใจของผูถือหุน  รวมทั้งคํานึงถึงสวัสดิการที่ดีและ 

ความพึงพอใจของลูกจางดวยเชนกัน 

• บริษัทฯ มุงสรางรายไดและมีผลกําไรในระดับที่พึงพอใจของผูถือหุน  รวมทั้งคํานึงถึงสวัสดิการที่ดีและ 

ความพึงพอใจของลูกจางดวยเชนกัน 
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1.2  การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สําคัญ 
 

 1.2.1 ธุรกิจการบําบัดและกําจัดของเสียจากอุตสาหกรรม 
    จากการเจริญเติบโตและการพัฒนาทางดานอุตสาหกรรมและการเพิ่มจํานวนโรงงานอุตสาหกรรม

อยางรวดเร็วกอใหเกิดปญหามลพิษอันเนื่องจากของเสียและสารพิษจากโรงงานอุตสาหกรรม   กระทรวงอุตสาหกรรม

ไดตระหนักถึงปญหาดังกลาว และเล็งเห็นถึงความจําเปนในการจัดตั้งศูนยกําจัดกากของเสียขนาดใหญเพื่อรองรับและ

กําจัดกากของเสียจากโรงงานอุตสาหกรรม จึงประกาศเชิญชวนใหเอกชนยื่นขอเสนอโครงการจัดตั้งศูนยกําจัดของเสีย

จากอุตสาหกรรม  โดยใหรัฐเขารวมถือหุนบางสวนเพื่อกํากับดูแลและสรางความเชื่อม่ันใหแกโรงงานอุตสาหกรรมที่จะ

มาใชบริการและประชาชนทั่วไป   

  บริษัท บริหารและพัฒนาเพื่อการอนุรักษส่ิงแวดลอม จํากัด จึงถูกจัดตั้งขึ้นเพื่อดําเนินโครงการจัดตั้ง

ศูนยบริการกําจัดกากอุตสาหกรรมดังกลาวโดยกระทรวงอุตสาหกรรม และบริษัท จี.ซี.เอ็น.โฮลดิ้ง จํากัด (ปจจุบัน

เปล่ียนชื่อเปน บริษัท หนึ่งดิน จํากัด) ไดลงนามในสัญญาเขารวมถือหุนในบริษัท บริหารและพัฒนาเพื่อการอนุรักษ

ส่ิงแวดลอม จํากัด เมื่อวันที่ 11 พฤศจิกายน 2537  โดยบริษัทฯ มีการเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สําคัญในชวงที่ผาน

มาดังนี้ 

ป 2539   เดือนเมษายน บริษัทฯ ไดทําสัญญาเชาที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดกับการนิคมอุตสาหกรรม 

  แหงประเทศไทย มีกําหนดระยะเวลาเชา 30 ป ตั้งแตวันที่ 2 พฤษภาคม 2539 จนถึงวันที่ 1  

  พฤษภาคม 2569  

  เดือนตุลาคม บริษัทฯ ไดทําสัญญาเชาและใหใชสิทธิในการดําเนินงานศูนยบริการกําจัดกาก 

  อุตสาหกรรมแสมดํา และศูนยวิจัยและพัฒนาเพื่อการอนุรักษส่ิงแวดลอม กับกรมโรงงานอุตสาหกรรม  

  กระทรวงอุตสาหกรรม มีกําหนดระยะเวลาเชา 10 ป ตั้งแตวันที่ 1 ตุลาคม 2539 จนถึงวันที่ 30  

  กันยายน 2549 

ป 2540  เดือนพฤษภาคม ไดเริ่มเปดดําเนินการศูนยบริการกําจัดกากอุตสาหกรรมมาบตาพุด ในนิคม 

  อุตสาหกรรมมาบตาพุด จังหวัดระยอง  

  เดือนสิงหาคม บริษัทฯ ไดจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัด ทั้งนี้เพื่อใหเปนไปตาม 

  ขอตกลงในสัญญาเขารวมถือหุนในบริษัทฯ  ซึ่งกําหนดใหบริษัทฯ ตองดําเนินการแปรสภาพเปนบริษัท 

 มหาชนจํากัดภายใน 3 ป นับแตวันลงนามในสัญญา รวมทั้งใหดําเนินการนาํหลักทรัพยของบริษัทฯ  

 เขาเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยโดยเร็ว  

ป 2543  เดือนกันยายน บริษัทฯ ไดนําหลักทรัพยของบริษัทฯ เขาเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 

  แหงประเทศไทย  ดวยทุนจดทะเบียน 700 ลานบาท แบงออกเปนหุนสามัญจํานวน 70 ลานหุน มูลคา 

  หุนละ 10 บาท  

ป 2544  เดือนมีนาคม บริษัทฯ ไดทําสัญญาเชาที่ดินสวนขยาย ในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุดกับการนิคม 

  อุตสาหกรรมแหงประเทศไทย มีกําหนดระยะเวลาเชา 30 ป ตั้งแตวันที่ 5 มีนาคม  2544 จนถึงวันที่ 4  

  มีนาคม 2574 

  เดือนกันยายน บริษัทฯ ไดจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงมูลคาหุน โดยลดมูลคาหุน จาก 10 บาท เปน 1 บาท 

  โดยมีทุนจดทะเบียน 700 ลานบาทแบงออกเปนหุนสามัญจํานวน 700 ลานหุน มูลคาหุนละ 1 บาท  
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ป 2545  เดือนมกราคม บริษัทฯ ไดดําเนินโครงการรับซ้ือหุนคืนจํานวน 70 ลานหุนในราคาหุน 1.60 บาท รวม 

  เปนเงิน 112 ลานบาท โดยหุนที่บริษัทฯ ถือจะไมนับเปนองคประชุมในการประชุมผูถือหุน และไมมี 

  สิทธิในการออกเสียงลงคะแนนและสิทธิในการรับเงินปนผล 

ป 2546  เดือนกันยายน บริษัทฯ ไดทําการขายหุนสามัญเดิมที่ไดจากการซื้อคืนโดยเสนอขายใหแกผูถือหุน 

  ทั่วไป จํานวน 70 ลานหุน ในราคาหุนละ 1.80 บาท  รวมเปนเงิน 126 ลานบาท 

  เดือนพฤศจิกายน บริษัทฯ ไดดําเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนบริษัทฯ จากเดิม 700 ลานบาท เปนทุนจด 

 ทะเบียน 900 ลานบาท โดยออกหุนสามัญใหมจํานวน 200 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท   

 เสนอขายในราคาหุนละ 2.50 บาท รวมเปนเงิน 500 ลานบาท โดยเสนอขายใหแกนักลงทุนซึ่’งเปน 

 บุคคลในวงจํากัด (Private Placement) 

ป 2547  เดือนกันยายน บริษัทฯ ไดทําสัญญาแกไขเพิ่มเติม สัญญาเชาและใหใชสิทธิในการดําเนินงาน 

  ศูนยบริการกําจัดกากอุตสาหกรรมแสมดํา และศูนยวิจัยและพัฒนาเพื่อการอนุรักษส่ิงแวดลอม  

  จังหวัดราชบุรี กับกรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม  โดยไดตกลงใหบริษัทฯ สามารถ 

  เขาดําเนินการและใชสิทธิในศูนยแสมดําสวนขยายได มีกําหนดระยะเวลาตั้งแตวันที่ 1 ตุลาคม 2547   

  จนถึงวันที่ 30 กันยายน 2549  

ป 2549 เดือนกันยายน บริษัทฯ ไดลงนามตออายุสัญญาเชาและใหใชสิทธิในการดําเนินงานศูนยบริการกําจัด 

 กากอุตสาหกรรมแสมดํา และศูนยวิจัยและพัฒนาเพื่อการอนุรักษส่ิงแวดลอม จังหวัดราชบุรี กับกรม 

 โรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ออกไปอีก 10 ป นับตั้งแตวันที่ 1 ตุลาคม 2549 จนถึง 

 วันที่ 30 กันยายน 2559 

ป 2557  เดือนพฤษภาคม บริษัทฯ ไดดําเนินการเพิ่มทุนจดทะเบียนบริษัทฯ จากเดิม 900 ลานบาท เปนทุนจด 

 ทะเบียน 1,080 ลานบาท โดยออกหุนสามัญใหมจํานวน 180 ลานหุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท   

  เพื่อรองรับการใชสิทธิของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั้งที่ 1 

 
 1.2.2 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
 

ป 2548 เดือนเมษายน บริษัทฯ ไดเพิ่มเติมวัตถุประสงคของบริษัทฯ ตามมติของที่ประชุมผูถือหุนเพื่อเปด 

 โอกาสใหบริษัทฯ ดําเนินธุรกิจในดานซื้อ ขาย และพัฒนาอสังหาริมทรัพย และเริ่มดําเนินธุรกิจ 

 อสังหาริมทรัพย ไดแก โครงการเอเซียคอมเมอรเชียล 1 ตั้งอยูในเขตบางบัวทอง จังหวัดนนทบุรี 

ป 2550 บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการทาวนเฮาสบานนวรัตน (รัตนาธิเบศร-บางบัวทอง) และโครงการบางบัวทอง 

 โฮมออฟฟศ จังหวัดนนทบุรี 

ป 2552 บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการคอนโดมิเนียมเดอะเพลนเนอรี่ ตั้งอยูในเขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร  

ป 2557 บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการอาคารชุดพักอาศัยบี-ลีฟ ตั้งอยูในเขตปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี และ  

  โครงการอาคารพาณิชยรวมสมัย ซี-สเปซ สามโคก ตั้งอยูในเขตสามโคก จังหวดัปทุมธานี 

 
1.3 โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัทฯ 
 โครงสรางการถือหุนของบริษัท บริหารและพัฒนาเพื่อการอนุรักษส่ิงแวดลอม จํากัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2557 เปนดังนี้ 
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บริษัท บริหารและพัฒนาเพื่อการอนุรักษส่ิงแวดลอม จํากัด (มหาชน)  
 ดําเนินธุรกิจหลักในการใหบริการบําบัดและกําจัดของเสียจากอุตสาหกรรมทั้งที่เปนอันตรายและไมเปน

อันตรายใหแกโรงงานอุตสาหกรรมทั่วประเทศ ในระบบฝงกลบ ระบบปรับเสถียรและการทําใหเปนของแข็ง  ระบบผสม

กากเชื้อเพลิง  และระบบบําบัดน้ําเสีย  รวมถึงการใหบริการจัดเก็บรวบรวมและขนสงของเสียเพื่อนําไปบําบัดหรือกําจัด 

โดยบริษัทฯ มีรายไดจากการดําเนินงานของศูนยบริการกําจัดกากอุตสาหกรรม  ไดแก  ศูนยบริการกําจัดกาก

อุตสาหกรรมแสมดํา และศูนยวิจัยและพัฒนาเพื่อการอนุรักษส่ิงแวดลอม (“ศูนยแสมดํา”)  ศูนยบริการกําจัดกาก

อุตสาหกรรมมาบตาพุด (“ศูนยมาบตาพุด”)   

 ในขณะเดียวกันเพื่อเปนการเพิ่มเสถียรภาพดานรายได บริษัทฯ จึงไดลงทุนในธุรกิจเสริม ไดแก ธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย   มีรูปแบบเปนโครงการที่พักอาศัยประเภททาวนเฮาส อาคารพาณิชย และอาคารชุดพักอาศัยเพื่อขาย 

และเนนการพัฒนาโครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปนหลัก 

 นอกจากนี้ ที่ผานมาบริษัทฯ ยังไดขยายธุรกิจเกี่ยวเนื่องโดยการจัดตั้งบริษัทยอย เพื่อเสริมสรางศักยภาพใน

การแขงขัน และสามารถใหบริการไดครบวงจรและเต็มรูปแบบมากยิ่งขึ้น ประกอบดวย  

 
บริษัท เอเซียพัฒนา แลนด จํากัด   
 จัดตั้งขึ้นมาโดยมีวัตถุประสงคเพื่อประกอบกิจการซื้อ ขาย และพัฒนาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย  โดยมีทุนจด

ทะเบียน 430 ลานบาท ทุนจดทะเบียนชําระแลว 330 ลานบาท  แบงออกเปนหุนสามัญมูลคาหุนละ 10 บาท บริษัทฯ 

ถือหุนคิดเปนรอยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน 

 
บริษัท อินดัสเทรียล เวสตเมเนจเมนท (เอเซีย) จํากัด  
 จัดตั้งขึ้นมาโดยมีวัตถุประสงคเพื่อประกอบกิจการใหบริการบําบัดและกําจัดของเสียจากอุตสาหกรรม โดยมี

ทุนจดทะเบียน 200 ลานบาท ทุนจดทะเบียนชําระแลว 200 ลานบาท  แบงออกเปนหุนสามัญมูลคาหุนละ 10 บาท 

บริษัทฯ ถือหุนคิดเปนรอยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน 
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2.     ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 

 โครงสรางรายไดของบริษัทฯ และบริษัทยอย ตั้งแตป 2555 – 2557 มีรายละเอียดดังนี้ 
   หนวย: พันบาท 

สายผลิตภัณฑ/กลุมธุรกิจ 
ดําเนิน 

การโดย 

% การถือหุน

ของบริษัทฯ 

ป 2555 

รายได 

% ป 2556 

รายได 

% ป 2557 

รายได 

% 

รายไดคาบริการจากธุรกิจบําบัด

และกําจัดกากอุตสาหกรรม  

GENCO  219,276 71.4 243,742 55.9 251,034 58.2 

รายไดจากการขายในธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย 

GENCO 

AP 

- 

99.99 

46,663 

25,576 

15.2 

8.3 

140,229 

45,059 

32.2 

10.3 

145,496 

26,149 

33.7 

6.1 

รายไดอื่นๆ GENCO 

AP 

IWMA 

- 

99.99 

99.99 

9,209 

6,500 

- 

3.0 

2.1 

- 

5,727 

1,088 

39 

1.3 

0.3 

- 

7,601 

708 

60 

1.8 

0.2 

- 

รวม   307,224 100.0 435,884 100.0 431,048 100.0 

หมายเหตุ  GENCO  หมายถึง  บริษัท บริหารและพัฒนาเพื่อการอนุรักษสิ่งแวดลอม จํากัด (มหาชน) 

 AP   หมายถึง  บริษัท เอเซียพัฒนา แลนด จํากัด    

 IWMA  หมายถึง บริษัท อินดัสเทรียล เวสตเมเนจเมนท (เอเซีย) จํากัด  

 
2.1 ธุรกิจการบําบัดและกําจัดของเสียจากอุตสาหกรรม 
         ธุรกิจหลักของบริษัทฯ เปนการใหบริการบําบัดและกําจัดของเสียจากอุตสาหกรรมทั้งที่เปนอันตรายและไม

เปนอันตราย ซึ่งรวมถึงการใหบริการจัดเก็บ รวบรวม และขนสงกากของเสียเพื่อนําไปบําบัดหรือกําจัด บริษัทฯ มี

ศูนยบริการกําจัดกากอุตสาหกรรม ไดแก  ศูนยบริการกําจัดกากอุตสาหกรรมแสมดํา /ศูนยวิจัยและพัฒนาเพื่อการ

อนุรักษส่ิงแวดลอม จังหวัดราชบุรี (“ศูนยแสมดํา”) และศูนยบริการกําจัดกากอุตสาหกรรมมาบตาพุด  (“ศูนยมาบตา

พุด”) 
 2.1.1 ลักษณะการใหบริการ 
 (1) หองปฎิบัติการวิเคราะห (Laboratory Analysis)  
  บริษัทฯ ไดใหบริการตรวจวิเคราะหคุณสมบัติของเสียโดยเก็บจากตวัอยางของเสียจากโรงงานลูกคา

มาทําการตรวจวเิคราะหในหองปฎิบัติการวิเคราะห เพื่อหาคุณสมบัติและวิธีการบาํบัดและกําจัดมลพิษที่มีอยูทั้งที่เปน

อันตรายหรือไมเปนอันตรายโดยวิเคราะหทัง้กายภาพและเคมี รวมทั้งควบคุมการปฎิบัติงานของหนวยปฎิบัติการของศูนย

บําบัดและกําจัดกากของบริษัทฯ เพื่อจัดการบําบดัและกําจัดอยางถูกตองไมสงผลกระทบตอส่ิงแวดลอม อาชีวอนามัยและ

ความปลอดภัยของชุมชน ทั้งนี้หองปฎิบัติการวิเคราะหของบริษัทฯ ไดขึ้นทะเบียนกับกรมโรงงานอตุสาหกรรมอยางถูกตอง

และไดมาตรฐาน 

 (2) ระบบบําบัดน้ําเสีย (Wastewater Treatment System) เปนการบําบดัน้ําเสียหรือกากตะกอน

ที่เปนของเหลวที่เกิดจากโรงงานชุบโลหะ โรงงานฟอกยอม และโรงงานอุตสาหกรรมอื่นๆ  โดยนําเอาน้ําเสียผาน

กระบวนการบําบัดดวยวิธีเคมี-ฟสิกสและชีวภาพ จนกวาจะไดเกณฑมาตรฐานตามที่กรมโรงงานอุตสาหกรรมกําหนด

ไว  สวนกากตะกอนที่เกิดจากการบําบัดจะถูกนําไปปรับเสถียรและฝงกลบ 
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 (3) ระบบปรับเสถียร (Stabilization System) เปนการทําลายฤทธิ์กากของเสียที่เปนพิษ แลวเปลีย่น

ใหสารที่ผานการทําลายพิษแลวกลายสภาพเปนของแข็ง วัตถุประสงคคือทําใหเกิดการยึดเกาะทางเคมีของสารพษิทีเ่ปน

องคประกอบอยูในกากของเสีย เพื่อยับยั้งการแพรกระจายไปสูส่ิงแวดลอม และยังเปนการเปลี่ยนแปลงคุณสมบัติทาง

ฟสิกสของเสียเพื่อทําใหงายตอการจัดเก็บและฝงกลบ  โดยของเสียที่ผานกระบวนการปรับเสถียรแลวจะถูกนําไปฝงกลบ

ตอไป  

 (4) ระบบฝงกลบอยางปลอดภัย (Secured Landfill System) ใชสําหรับฝงกลบของเสียจาก

อุตสาหกรรมที่ไมเปนอันตรายและของเสียอันตรายที่ผานกระบวนการปรับเสถียรและทําใหเปนของแข็ง ในการกอสราง

หลุมฝงกลบบริษัทฯไดนําเทคโนโลยีที่ใชสําหรับการฝงกลบกากของเสียอันตราย โดยออกแบบใหเปนหลุมฝงกลบอยาง

ปลอดภัยซึ่งสามารถปองกันมิใหน้ําและกากของเสียที่อยูในหลุมสามารถซึมออกไปสูภายนอกได หลุมฝงกลบอยาง

ปลอดภัยนี้จะแตกตางกับหลุมฝงกลบขยะมูลฝอยทั่วไป พื้นของหลุมฝงกลบอยางปลอดภัยจะถูกบดอดัดวยดินเหนียว

จนกระทั่งมีอัตราการซึมผานของน้ําเทากับ 1x10-7 ซม./วินาที และปูดวยวัสดุกันซึมประเภทตางๆ ถึงแปดชั้น  กอนที่จะ

นํากากของเสียไปฝงกลบ และเมื่อหลุมฝงกลบเต็มพื้นที่แลวจะทําการปดหลุมดวยดินอัดแนน ตามดวยปูแผนยางหรือ

แผนพลาสติกสังเคราะหทับดวยดินอีกชั้น จากนั้นจะปลูกพืชตนไมคลุมหลุมเพื่อลดการชะลางพังทลายของหนา

ดิน  นอกจากนั้นดานบนของหลุมฝงกลบจะตองมีทอระบายอากาศเพื่อระบายกาซที่เกิดขึ้นภายในออกสูภายนอก 

ดานขางของหลุมฝงกลบจะมีบอสังเกตการณการรั่วไหลออกสูภายนอกสองดาน โดยตองทําการเก็บตัวอยางน้ําในบอ

สังเกตการณทั้งสองบอมาตรวจสอบปริมาณสารปนเปอนอยางสม่ําเสมอ โดยหลุมฝงกลบของบริษัทฯ ตั้งอยูที่ศูนยวิจัย

และพัฒนาเพื่อการอนุรักษส่ิงแวดลอม จังหวัดราชบุรี บนพื้นที่ประมาณ 500 ไร 

 (5) ระบบเช้ือเพลิงผสม (Fuel Blending System) เปนการนําประโยชนจากของเสียที่มีคาความ

รอนมาใช โดยนําไปผานระบบผสมกากเชื้อเพลิงเพื่อไดเชื้อเพลิงทดแทนที่สามารถนําไปใชเปนพลังงานทดแทนใหแก

กระบวนการผลิตที่ตองใชเชื้อเพลิงในการใหความรอนสูงโดยไมกอใหเกิดอันตรายตอส่ิงแวดลอม 

  (6) ระบบการขนสง (Transportation) เปนการใหบริการจัดเก็บและขนสงกากของเสีย บริษัทฯ ใช

ยานพาหนะที่ไดรับการออกแบบสําหรับการบรรทุกกากของเสียประเภทตางๆ โดยเฉพาะ ยานพาหนะทุกคันจะมีผาใบ

ปดคลุมมิดชิดตามมาตรฐานการขนสง  นอกจากนี้พนักงานขับรถทุกคนไดผานการฝกอบรมดานความปลอดภัย และ

ไดรับใบอนุญาตประเภท 4 จากกรมการขนสงทางบก มีระบบการควบคุมการขนสงดวยใบกํากับการขนสง (Manifest) 

ซึ่งไดรับความเห็นชอบจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม และการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย มีการใชระบบ GPS 

(Global Position System) รวมทั้งการใชเครื่องบันทึกขอมูลพฤติกรรมการใชรถ (Black Box) ในการบันทึกขอมูลตางๆ 

เกี่ยวกับการเดินรถ เชน ความเร็ว ระยะทาง ระยะเวลาที่ใชเดินทางของคนขับรถ เพื่อควบคุมใหการขนสงเปนไปอยางมี

ประสิทธิภาพและมีความปลอดภัยสูงสุดตั้งแตตนทางไปจนถึงปลายทาง 

 ปจจุบันบริษัทฯ มีศูนยกําจัดกากอุตสาหกรรม 2 แหง คือศูนยแสมดํา ตั้งอยูที่เขตบางขุนเทียน 

กรุงเทพมหานคร โดยบริษัทฯ ไดเชาและไดรับสิทธิในการดําเนินงานจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวง

อุตสาหกรรม ตามสัญญาเชาและใหใชสิทธิศูนยบริการกําจัดกากอุตสาหกรรมแสมดํา และศูนยวิจัยและพัฒนาเพื่อ 

การอนุรักษส่ิงแวดลอม จังหวัดราชบุรี ตั้งแตเมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2539 มีระยะเวลาการเชา 10 ป และไดรับการตออายุ

สัญญาเชาใหขยายระยะเวลาออกไปอีก 10 ป เริ่มตั้งแตวันที่ 1 ตุลาคม 2549 จนถึงวันที่ 30 กันยายน 2559  
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บริษัทฯ ไดรับใบอนุญาตประกอบกิจการโรงงานลําดับที่ 101 โรงงานปรับคุณภาพของเสียรวม ลําดับที่ 105 การคัด

แยกหรือฝงกลบวัสดุที่ไมใชแลว และ ลําดับที่ 106 การนําของเสียกลับมาใชประโยชนใหมโดยผานกรรมวิธีการผลิต

ทางอุตสาหกรรม  การดําเนินงานของศูนยแสมดําจะอยูภายใตการกํากับดูแลของกรมโรงงานอุตสาหกรรม โดยมี 

คณะที่ปรึกษาตรวจสอบผลการดําเนินงาน ซึ่งในปจจุบันคือศูนยวิศวกรรมพลังงานและสิ่งแวดลอม (บางเขน) 

มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ทําหนาที่ควบคุมคุณภาพ และการจัดการของเสียอุตสาหกรรม เพื่อใหการดําเนินงาน

เปนไปอยางมีประสิทธิภาพ  โดยคณะที่ปรึกษาตรวจสอบผลการดําเนินงานจะจัดทํารายงานผลการตรวจสอบสงใหแก

บริษัทฯ และกรมโรงงานอุตสาหกรรมเปนประจําทุกเดือน 

 ศูนยมาบตาพุดตั้งอยูในนิคมอุตสาหกรรมมาบตาพุด จังหวัดระยอง บนที่ดินแปลง R26 และ     

R27 มีเนื้อที่ประมาณ 62.5 ไร ไดรับใบอนุญาตประกอบกิจการโรงงานลําดับที่ 101 โรงงานปรับคุณภาพของเสียรวม  

และสวนขยายบนที่ดินแปลง S8-S10  มีเนื้อที่ประมาณ 29 ไร 1 งาน 82 ตารางวา ไดรับใบอนุญาตประกอบกิจการ

โรงงานลําดับที่ 105 ฝงกลบกากของเสียอุตสาหกรรม   

 
 2.1.2 ลักษณะตลาดและการแขงขันของธุรกิจการบําบัดและกําจัดของเสียจากอุตสาหกรรม 
  สําหรับธุรกิจการบําบัดและกําจัดของเสียจากอุตสาหกรรม ไดถูกกําหนดตามประกาศกระทรวง 

วิทยาศาสตร เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอม เรื่องประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของสวนราชการ รัฐวิสาหกิจ 

หรือเอกชน ที่ตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ฉบับที่ 3 (พ.ศ.2539) ลงวันที่ 22 มกราคม 2539 

กําหนดใหโรงงานปรับคุณภาพของเสียรวมหรือวัสดุที่ไมใชแลวตามกฎหมายวาดวยโรงงานตองจัดทํารายงานการ

วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม ในขั้นตอนขออนุญาตจัดตั้งโรงงานเพื่อนําเสนอขอความเห็นชอบตอสํานักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  โดยประเภทโรงงานที่สามารถใหบริการกําจัดของเสียทั้งที่เปนอันตราย

และไมเปนอันตรายปจจุบันมี 3 ประเภท ไดแก  โรงงานลําดับที่ 101  โรงงานปรับสภาพของเสียรวม  โรงงานลําดับที่ 

105  โรงงานคัดแยกและ/หรือฝงกลบของเสีย และโรงงานลําดับที่ 106  โรงงานนําของเสียมาใชประโยชนใหม 

(Recycle) และทําใหผูประกอบกิจการบําบัดและกําจัดกากอุตสาหกรรมที่ไดรับใบอนุญาตอยางถูกตอง สามารถแยก

ออกเปนกลุมหลักๆ  ไดดังนี้ 

 กลุมกําจัดกากโดยการฝงกลบ โดยนํากากของเสียไปปรับเสถียร ทําใหเปนของแข็งและนําไป 

ฝงกลบตามวิธีที่ถูกตองตามหลักวิชาการที่ไดกําหนดในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม    

 กลุมกําจัดกากโดยการเผาในเตาอุณหภูมิสูง  บริษัทที่ไดรับอนุญาตประกอบกิจการในกลุมนี้สวน

ใหญเปนกลุมโรงงานปูนซีเมนต  อยางไรก็ดีปจจุบันโรงงานปูนซีเมนตถูกกําหนดใหสามารถรับกากไปเผาเพื่อใชเปน

วัตถุดิบทดแทน หรือเชื้อเพลิงทดแทนเทานั้น ทําใหการแขงขันในกลุมดังกลาวลดนอยลง  

 กลุมที่นําของเสียมาใชประโยชนใหม  ปจจุบันมีผูประกอบกิจการที่ไดรับใบอนุญาตเพื่อนําของ

เสียมาใชประโยชนใหมเปนจํานวนมาก  

 เพื่อใหบริษัทฯ สามารถแขงขันในตลาดการกําจัดกากอุตสาหกรรมได บริษัทฯ จึงมีการพัฒนา

เปล่ียนแปลงนโยบายในหลายๆ ดาน เพื่อใหสอดคลองกับสถานการณ และใหสามารถแขงขันกับบริษัทคูแขงไดอยาง 

มีประสิทธิภาพ โดยนโยบายดานการตลาดที่สําคัญๆ มีรายละเอียดดังนี้ 
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  (1) นโยบายทางการตลาด 
  1) การพัฒนาตลาด 

   บริษัทฯยังคงใหความสําคัญตอการพัฒนาผลิตภัณฑใหม โดยเนนดานการเสาะแสวงหา

เทคโนโลยีใหมเพื่อนํามาใชกับธุรกิจ การใหความสําคัญตอหนวยงานเนนวิจัยและพัฒนา (R&D) 

 2)    การมุงเนนตลาด 

  บริษัทฯยังคงไวซึ่งหลักวิธีการที่ถูกตองของการใหบริการที่ไดมาตรฐาน ยังคงรักษาคุณภาพ

และภาพลักษณที่ดี สรางความเชื่อม่ันใหลูกคา และธํารงรักษาความสัมพันธที่ดีกับลูกคาปจจุบัน ในขณะเดียวกัน

บริษัทฯยังตองสรางฐานลูกคาใหมเพิ่มขึ้น ซึ่งบริษัทฯเชื่อม่ันวาดวยมาตรฐานและคุณภาพของการใหบริการที่บริษัทฯ

ไดรับการยอมรับจากภาครัฐและเอกชนในวงการ จะเปนส่ิงกระตุนใหเกิดลูกคารายใหม ที่ตองการปฎิบัติตาม

กฎระเบียบและรักษส่ิงแวดลอม 

 3) รักษามาตรฐาน  

  บริษัทฯใหความสําคัญตอการรักษามาตรฐานการบําบัดและกําจัดอยางถูกตองตามหลัก

วิชาการอยางเครงครัด ภายใตระบบคุณภาพมาตรฐานสากล ISO 9001, ISO 14001 และ มอก.& OHSAS 18001 ที่

จะใชสรางความพึงพอใจสูงสุดแกลูกคา 

 
(2) ภาวะอุตสาหกรรมและแนวโนมป 2558 

 คณะกรรมการสงเสริมการลงทุน(บีโอไอ) เผยสถิติวาในป 2557 มีโครงการยื่นขอรับสงเสริม

จํานวน 3,469 โครงการ มูลคาเงินลงทุนรวม 2,192,700 ลานบาท ซึ่งถือวาสูงที่สุดในรอบเกือบ 50 ปที่ผานมา โดย

พบวามีจํานวนโครงการเพิ่มขึ้นรอยละ 72 มูลคาเงินลงทุนเพิ่มขึ้นรอยละ 82 (ขอมูลในตารางที่ 1) 

 เชนเดยีวกันสําหรับป 2557 จากขอมูลกรมโรงงานอุตสาหกรรม กระทรวงอุตสาหกรรม ระบุวา 

จํานวนโรงงานอุตสาหกรรมที่แจงขออนุญาตขนยายกากของเสียไปกําจัดในระบบเพิ่มขึ้นรอยละ 8 (ขอมูลในตารางที่ 2) 
 

ตารางที่ 1  จํานวนโครงการที่ไดรับการสงเสริมการลงทุน 

 ป 2555 ป 2556 ป 2557 

จํานวนโครงการ (ราย) 2,260 2,016 3,469 

ยอดมูลคาลงทุนโดยรวม (พันลานบาท) 983.6 1,207.3 2,192.7 

ที่มา:  สํานักงานคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน 
 

ตารางที่ 2  จํานวนโรงงานแจงขออนุญาตขนยายกากของเสียไปกําจัด 
                       หนวย: โรงงาน 

 ป 2555 ป 2556 ป 2557 

ของเสียอันตราย 6,526 6,868 7,531 

ของเสียไมอันตราย 7,513 8,018 8,554 

รวม 14,039 14,886 16,085 

ที่มา:  กรมโรงงานอุตสาหกรรม 
 



 
9 

 โดยมีขอสังเกตวาจากขอมูลของกรมโรงงานอุตสาหกรรมป 2557 ระบุปริมาณกากของเสีย

อุตสาหกรรมรวมที่ไดแจงขออนุญาตนําไปกําจัดในระบบอยางถูกตองมีปริมาณลดลงจากป 2556 รอยละ 6 (ขอมูลใน

ตารางที่ 3) ประกอบดวยปริมาณกากของเสียอุตสาหกรรมอันตรายมีจํานวนลดลง รอยละ 4 และปริมาณของเสีย

อุตสาหกรรมไมอันตรายมีจํานวนลดลง รอยละ 6 ในขณะที่จํานวนโรงงานที่แจงขออนุญาตขนยายกากของเสียไปกําจัดมี

เพิ่มขึ้น  
 

ตารางที่ 3  ปริมาณกากของเสียจากอุตสาหกรรมที่แจงขออนุญาตนําไปกําจัดในระบบถูกตอง 
                       หนวย: ลานตัน 

 ป 2555 ป 2556 ป 2557 

ของเสียอันตราย 2.9 2.6 2.5 

ของเสียไมอันตราย 43.4 29.0 27.4 

รวม 46.3 31.6 29.9 

ที่มา:  กรมโรงงานอุตสาหกรรม 
 

 อยางไรก็ตามแนวโนมภาวะอุตสาหกรรมธุรกิจบําบัดกากของเสียอุตสาหกรรมสําหรับป 2558 นั้น 

มีความเปนไปไดวาจะเติบโต  สืบเนื่องจากรัฐบาลปจจุบันไดใหความสําคัญตอสภาวะสิ่งแวดลอม และการนําเอากาก

ของเสียอุตสาหกรรมไปทิ้งหรือทําการบําบัดที่ไมถูกวิธี  โดยทางกรมโรงงานอุตสาหกรรมไดนํามาเปนวาระสําคัญที่จะ 

ตองมีความเขมขนในการตรวจสอบผูประกอบกิจการ  ผูขนสงกากของเสียอุตสาหกรรม  และผูรับบําบัดกากของเสีย

อุตสาหกรรมเหลานี้ใหดําเนินการตามกฎหมายอยางเครงครัด ซึ่งถาหากภาครัฐมีความจริงจังตอการใชกฎหมายเชนนี้ 

บริษัทฯ คาดวาจะมีปริมาณกากของเสียอุตสาหกรรมเขามาใชบริการเพิ่มมากยิ่งขึ้นกวาปที่ผานมา 

 
 2.1.3 การจัดหาผลิตภัณฑหรือบริการ  
 (1) ลักษณะการจัดใหไดมาซึ่งผลิตภัณฑ 
 1.1   การผลิต/กําลังการผลิตรวม 

 ในป 2557 ศูนยใหบริการกําจัดกากอุตสาหกรรมของบริษัทฯ มีกําลังการผลิตและปริมาณ

การผลิตดังนี้ 

วิธีการจัดการของเสีย ศูนยแสมดํา/ราชบุรี ศูนยมาบตาพุด 
 กําลังการผลิต 

(ตัน/ป) 

ปริมาณการผลิต 

(ตัน/ป) 

กําลังการผลิต 

(ตัน/ป) 

ปริมาณการผลิต 

(ตัน/ป) 

1. การฝงกลบโดยตรง - - 

2. การปรบัเสถยีรและการฝงกลบ 
45,000 16,670 

- - 

3. การผสมกากเชื้อเพลิงและการเผาใน 

    เตาอุณหภูมิสูง 

- - 47,520 7,975 

4. การบําบัดน้ําเสียชุบโลหะ 63,000 30,123 - - 

5. การบําบัดน้ําเสียฟอกยอม 60,000 6,185 - - 

    หมายเหต ุกําลงัการผลิตคิดวันทํางานเทากับ 300 วันตอปทํางานวันละ 8 ชั่วโมง 
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 1.2   วัตถุดิบ 

 วัตถุดิบที่ใชในการบําบัดกากของเสียจะมีความหลากหลายขึ้นอยูกับประเภทของกากของ

เสียที่ตองทําการบําบัด โดยการบําบัดแตละครั้งจะตองมีการตรวจสอบและกําหนดสูตรในการบําบัดจากฝาย

ปฏิบัติการหองทดลองกอน วัตถุดิบที่ใชในการบําบัดกากของเสียแตละประเภทสรุปไดดังนี้ 

 (ก)  การบําบัดน้ําเสียชุบโลหะ วัตถุดิบหลักที่ใชในการบําบัดกากของเสียกลุมนี้ คือ ปูน 

  ขาว โดยมีการเติมสารเคมีอื่นๆ เพิ่มเติมตามชนิดของสารปนเปอนที่มีอยูในน้ําเสีย  

  สารเคมีเหลานี้ไดแก กรดซัลฟูริก (H2SO4) โซเดียมไฮโปคลอไรด (NaOCl) เฟอร 

  รัสซัลเฟต (Fe2SO4) และในบางกรณีจะมีการใชโซเดียมซัลไฟด (Na2S) 

 (ข)   การบําบัดน้ําเสียฟอกยอม วัตถุดิบหลักที่ใชในการบําบัด คือ สารสมรวมกับปูนขาว  

  โดยบางกรณีจะมีการใชเฟอรริคคลอไรด (FeCl3) และสารโพลีเมอร (Polymer) ชวย 

  เรงการตกตะกอนรวมในการบําบัด 

 (ค)   การปรับเสถียรและทําใหเปนกอนแข็ง จะใชปอรตแลนดซีเมนตเปนวัตถุดิบหลักโดย 

  มีการเติมสารเคมีอื่นๆ ตามลักษณะของของเสียโดยสารเคมีรองที่ใชไดแก ปูนขาว  

  โซเดียมซัลไฟด (Na2S) โซเดียมไฮโปคลอไรด (NaOCL) เฟอรรัสซัลเฟต (Fe2SO4)  

  ไฮโดรเจนเปอรออกไซด  (H2O2) 

 
 (2) ผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 
 ภายใตพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ พ.ศ. 2535   ซึ่งกําหนดให

ผูประกอบการกําจัดกากอุตสาหกรรมตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมเสนอตอสํานักงานนโยบาย

และแผนสิ่งแวดลอมนั้น   บริษัทฯ ไดวาจางใหบริษัทที่เปนหนวยงานกลาง (Third Party) เปนผูดําเนินการติดตาม

ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมเปนประจําทุกป   จากรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอมประจําป 2557 ตาม

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการการติดตามตรวจสอบผลการตรวจวัด

คุณภาพอากาศและเสียง ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ําชะลางและคุณภาพน้ําผิวดิน ปรากฏวาผลการตรวจติดตาม

คุณภาพสิ่งแวดลอมอยูในเกณฑมาตรฐาน 

 นอกจากนี้บริษัทฯ ยังไดใหความสําคัญตอการดําเนินการในทุกขั้นตอน และเพื่อใหการปฏิบัติ 

งานของบริษัทฯ ไมกอใหเกิดผลกระทบตอสุขภาพของประชาชนและสิ่งแวดลอม เปนไปภายใตระบบมาตรฐานการ

จัดการดานสิ่งแวดลอม มาตรฐานการจัดการดานความปลอดภัยอาชีวอนามัยและสิ่งแวดลอม และมาตรฐานดาน

ระบบการบริหารคุณภาพ  
 
2.2       ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเปนธุรกิจที่แตกสายธุรกิจออกไปจากธุรกิจหลักเพื่อเสริมสรางฐานรายไดของบริษัทฯ ให

สูงยิ่งขึ้นและเพิ่มเสถียรภาพใหแกองคกร ประกอบดวยโครงการที่พักอาศัยประเภทอาคารพาณิชย ทาวนเฮาส  และ

อาคารชุดพักอาศัย โดยเนนการพัฒนาโครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปนหลัก  
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 2.2.1 ลักษณะโครงการ 
 (1) อาคารพาณิชย มุงเนนกลุมลูกคาเปาหมายที่มีรายไดระดับปานกลาง ผูที่ตองการที่อยูอาศัยบน

ทําเลคาขายในเขตชานเมือง สําหรับโครงการที่บริษัทฯ ดําเนินการแลว ไดแก โครงการเอเซียคอมเมอรเชียล  โครงการ

บางบัวทองโฮมออฟฟศ และในป 2557 บริษัทฯ ไดเริ่มดําเนินการกอสรางโครงการซ-ีสเปซ สามโคก  

 (2) ทาวนเฮาส  มุงเนนกลุมลูกคาเปาหมายที่มีรายไดระดับปานกลาง เปนผูที่ตองการที่อยูอาศัยบน

พื้นที่ใชสอยพอเพียง และตั้งอยูในเขตชานเมือง  สําหรับโครงการที่บริษัทฯ ดําเนินการแลว  ไดแก โครงการบานนวรัตน   

 (3)   อาคารชุดพักอาศัย (คอนโดมิเนียม) มุงเนนกลุมลูกคาเปาหมายที่มีรายไดระดับกลางถึงสูง 

ที่ตองการที่พักอาศัยแบบทันสมัย เนื้อที่จํากัดแตสามารถตอบสนองการใชสอยไดอยางคุมคา เดินทางไปมาไดอยาง

สะดวก  สําหรับโครงการอาคารชุดที่ดําเนินการแลว ไดแก โครงการเดอะเพลนเนอรี่ (The Plenary) โครงการเมืองทอง

บางนา (เปนกรรมสิทธิ์ของบริษัทฯ บางสวน) และในป 2557 บริษัทฯ ไดเริ่มดําเนินการกอสรางโครงการอาคารชุดพัก

อาศัย บี-ลีฟ (B -Live) 

 ทั้งนี้โครงการอสังหาริมทรัพยที่บริษัทฯ ดําเนินการอยูในปจจุบัน และโครงการระหวางเตรียมการ ณ 

วันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีรายละเอียดสรุปไดดังนี้ 

 

 

 

 



 

โครงการที่ดําเนินการอยูในปจจุบันและโครงการระหวางเตรียมการ (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557) 
 

ลําดับ 
ที่ 

ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ ขนาดทีด่ิน
โครงการ 

 

ลักษณะ
โครงการ 

ปที่เริ่ม
โครงการ 

จํานวนหนวย 
ของโครงการ 
(หลัง/ยูนติ) 

ความคืบหนา
ในการ
กอสราง 
(รอยละ) 

จํานวนหนวย 
ที่ขายโอนแลว 

(หลัง/ยูนติ) 

จํานวนหนวย 
ขายรอโอน 
(หลัง/ยูนติ) 

1 โครงการเอเซียคอมเมอรเชียล  อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 798  ตรว. อาคารพาณิชย 

 
2548 39 100% 28 - 

2 

 

โครงการเมืองทองบางนา  

  

อําเภอบางพลี  

จังหวัดสมุทรปราการ 

- คอนโดมิเนียม 

ที่เปนกรรมสิทธิ์

ของบริษัทฯ 

บางสวน 

2549 186 100% 9 

(เชา) 

- 

3 โครงการบางบัวทองโฮมออฟฟต อําเภอบางบัวทอง 

จังหวัดนนทบุรี 

688  ตรว. อาคารพาณิชย 

 
2550 25 100% 24 - 

4 โครงการบานนวรัตน (รัตนาธิเบศร-บางบัวทอง) 

จังหวัดนนทบุรี 

3,197 ตรว. 

 

ทาวนเฮาส 2550 100 100% 98 1 

    

 

อาคารพาณิชย 2553 10 100% 10 - 

5 

 

โครงการเดอะเพลนเนอรี่ เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 627  ตรว. คอนโดมิเนียม 2552 170 100% 110 3 

6 

 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย 

บี-ลีฟ (B-Live) 

อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 299.8 ตรว. คอนโดมิเนียม 2557 79 70% - 50 

7 โครงการซี-สเปซ สามโคก  

 

 

อําเภอสามโคก จังหวัดปทุมธานี 2,266.32 ตรว. อาคารพาณิชย 2557 38 50% - 3 
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 2.2.2 การตลาดและการแขงขันของธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
 (1) นโยบายทางการตลาด 
 1)    เลือกทําเลที่ตั้งโครงการตามตลาดกลุมเปาหมาย โดยใหความสําคัญดานความ 

  สะดวกสบายของการคมนาคม  

 2)    เนนการดําเนินงานที่ไดมาตรฐาน วัสดุมีคุณภาพ และมีการตรวจสอบความเรียบรอยในทุก 

  ขั้นตอนกอนการสงมอบใหกับลูกคา 

 3)    ใชรายการสงเสริมการขาย และส่ือประชาสัมพันธ เพื่อกระตุนยอดขาย  

 
 (2) ภาวะอุตสาหกรรมและแนวโนมป 2558 
           ในป 2557 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยไดรับผลกระทบจากปญหาการเมืองภายในประเทศที่ไมม่ันคง

ในชวงตนป สงผลใหภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยโดยรวมไมสามารถทํายอดขายใหเปนไปตามเปาหมายได แตพอเขาชวง

ครึ่งปหลังประเทศไทยมีรัฐบาลใหม เอกชนมีความมั่นใจเปดโครงการใหมๆเพิ่มขึ้น รวมถึงผูบริโภคเองก็เริ่มกลับมาให

ความสนใจแวะเวียนเขาเยี่ยมชมโครงการเพิ่มขึ้นดวยเชนกัน 

 แหลงขอมูลของศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห กลาววาธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยป 2558 มีแนวโนมที่ดีขึ้นตามการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ ซึ่งปจจัยบวกที่จะมาเปนตัวกระตุนใหภาค

อสังหาริมทรัพยฟนกลับมาเปนขาขึ้นอีกครั้ง คงมาจากการเรงรัดโครงการขนสงมวลชนระบบราง และการตัดถนนสาย

ใหมๆ ในพื้นที่กรุงเทพ-ปริมณฑล และภูมิภาค 

 ทั้งนี้ภาคอสังหาริมทรัพย ทั้งที่อยูอาศัยและอสังหาริมทรัพยเชงิพาณิชย เชน อาคารสํานักงาน 

หางสรรพสินคา และโรงแรม จะไดรับอานิสงสจากเสนทางรถไฟที่กําลังกอสรางใกลแลวเสร็จ เชน สายสีมวง สายสีน้ํา

เงิน สวนตอขยายบีทีเอสไปสมุทรปราการ สวนเสนทางของโครงการที่อยูในขั้นเริ่มตนและยังไมมีการกอสรางจริงจะไม

สงผลมากนัก 

 สวนแนวโนมรูปแบบที่อยูอาศัยในปนี้ ผูประกอบการยังคงเนนเปดขายโครงการคอนโดมิเนียม

มากขึ้นในพื้นที่กรุงเทพ-ปริมณฑล โดยในรอบ 4-5 ปที่ผานมา ยอดเปดขายหนวยคอนโดมิเนียมแซงหนาบานจัดสรร

ทุกปในพื้นที่กรุงเทพ-ปริมณฑล สวนในตางจังหวัดยอดเปดขายใหมสวนใหญยังเปนบานจัดสรรมากกวา 

 นายชาติชาย พยุหนาวีชัย ประธานที่ปรึกษาสมาคมสินเชื่อที่อยูอาศัย กลาววาสินเชื่อที่อยูอาศัย

ในป 2558 ยังเปนปที่ยากลําบากตอเนื่องจากป 2557 ที่ผานมา และความยากลําบากจะยืดยาวไปถึงป 2559 ยอดการ

ปลอยสินเชื่อบานใหม ทั้งระบบยังทรงตัวอยูที่ปละ 400,000-500,000 ลานบาท ยอดเพิ่มขึ้นสุทธิ 200,000 ลานบาท 

โดยยอดสินเชื่อบานทั้งระบบในป 2556 อยูที่ 2.5 ลานลานบาท จบป 2557 เพิ่มขึ้นเปน 2.7 ลานลานบาท และส้ินป 

2558 นาจะอยูที่ 2.9 ลานบาท หรือเติบโตเฉล่ียปละ 8-9% 

 ในสวนของโครงการคอนโดมิเนียม นายประเสริฐ แตดุลยสาธิต นายกสมาคมอาคารชุดไทยกลาว

วาภาพรวมอสังหาริมทรัพยของป 2557 ติดลบ 10% เนื่องจากครึ่งปแรกติดลบสูงถงึ 21% จากเหตุการณความไมสงบ

ทางการเมืองเปนปจจัยฉุดที่สําคัญ อยางไรก็ดีม่ันใจวาป 2558 ภาคอสังหาริมทรัพยจะกลับมาสดใสมากขึ้น เนื่องจาก

ปจจัยภายในประเทศตางๆ เริ่มสงผลในเชิงบวกตอความมั่นใจของผูประกอบการและผูบริโภค รวมทั้งการลงทุนระบบ

รถไฟฟาจะสงเสริมใหมีความตองการที่อยูอาศัยตามแนวรถไฟฟาเพิ่มมากขึ้นในชวง 3-5 ปขางหนา 
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 สําหรับแนวโนมธุรกิจอสังหาริมทรัพยป 2558 ของบริษัทฯนั้น มีความเชื่อม่ันวาจะมียอดขายสูง

กวาป 2557 อยางแนนอน เนื่องจากมีหลายโครงการที่กอสรางในป 2557 นั้นสามารถที่จะทําการโอนกรรมสิทธิ์ในป 

2558 ซึ่งเปนการรับรูรายไดของธุรกิจ 

 
 2.2.3 การจัดหาผลิตภัณฑหรือบริการ  
 (1) ลักษณะการจัดใหไดมาซึ่งผลิตภัณฑ 
  1.1   การผลิต/นโยบายการผลิต 

 บริษัทฯ มีนโยบายพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อรองรับความตองการของผูบริโภค  

ในป 2557 หลายโครงการ โดยเนนการนําเสนอผลิตภัณฑที่เหมาะสมตามความตองการของกลุมเปาหมาย มีราคาขาย

ที่เหมาะสมและเปนธรรม  มีการควบคุมคุณภาพของผูรับเหมาใหมีการกอสรางที่มีคุณภาพไดมาตรฐานตามที่กําหนด  

มีฝายจัดการคอยควบคุมดูแล ประสานงาน และรับผิดชอบตรวจตรางานของผูรับเหมาอยางสม่ําเสมอ 

 1.2   วัตถุดิบ 

 ในการจัดหาที่ดิน หรือจัดซื้อโครงการมาพัฒนาตอนั้น บริษัทฯ จะคัดเลือกจาก

สภาพแวดลอม ใหมีการเดินทางไปมาไดอยางสะดวก อยูใกลกับสถานที่สําคัญ เชน โรงพยาบาล สถานที่ราชการ 

ธนาคาร และตลาดการคา เปนตน โดยมีบางโครงการ ไดแกโครงการเดอะเพลนารี่ ซึ่งตั้งอยูในเขตคลองสาน มีทําเล

ใกลกับรถไฟฟาสวนขยาย ซึ่งจะมีความสะดวกเปนอยางยิ่งสําหรับผูที่ทํางานอยูในเขตเมือง 

 
 (2) ผลกระทบตอส่ิงแวดลอม 
 ในการกอสรางที่อยูอาศัยและการกอสรางสาธารณูปโภคตางๆ ของโครงการอาจมีผลกระทบตอ

สภาพสิ่งแวดลอม ที่สําคัญ ไดแก ระบบระบายน้ําของโครงการที่ระบายน้ําเสียจากครัวเรือน เขาสูแหลงน้ําสาธารณะ  

ฝุนละออง หรือแมแตเสียงดังที่กอใหเกิดความรําคาญสาเหตุจากการกอสราง ซึ่งหากดูแลไมดีพอก็อาจมีผลกระทบตอ

ส่ิงแวดลอมและชุมชนได  บริษัทฯ จึงใหความสําคัญกับปญหาตางๆ ที่อาจจะเกิดขึ้นเหลานี้โดยเขาทําการตรวจสอบ

พื้นที่โครงการในระยะกอสรางอยางสม่ําเสมอ มีการจัดทําระบบรองรับน้ําเสียที่ถูกตองมีสภาพพรอมใชงาน ดังนั้น

บริษัทฯ จึงไมมีปญหาเกี่ยวกับส่ิงแวดลอมจากการกอสรางแตอยางใด 
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3.   ปจจัยความเสี่ยง ( Risk Factors) 
 
3.1  ปจจัยเส่ียงดานเทคนิคและการดําเนนิงานในธุรกิจบําบัดและกําจัดของเสียจากอุตสาหกรรม 
 3.1.1 ความเส่ียงจากการดําเนนิงาน 
 เนื่องจากการดําเนินธุรกิจการใหบริการกําจัดกากของเสียจากอุตสาหกรรม ผูใหบริการตองเปน

ผูรับผิดชอบตอความเสียหายที่เกิดขึ้นเริ่มตั้งแตกระบวนการรับกากของเสียจากโรงงานของลูกคาซึ่งเปนแหลงกําเนิด

กากของเสียไปจนถึงการกําจัดในขั้นตอนสุดทาย  หากการดําเนินงานเกิดมีขอบกพรอง อันจะสงผลกระทบตอสุขภาพ

อนามยัของประชาชนหรือส่ิงแวดลอม เนื่องจากศูนยแสมดําและศูนยมาบตาพุดตั้งอยูใกลแหลงชุมชน ดังนั้นสังคมและ

ชุมชนที่อยูใกลเคียงศูนยทั้งสองแหงอาจจะไดรับผลจากกระบวนการบําบัดของบริษัทฯ อันสงผลใหบริษัทฯถูกรองเรียน

จากผูที่ไดรับความเสียหาย โดยเฉพาะอยางยิ่งในกรณีที่รุนแรงที่สุดคือ บริษัทฯตองหยุดการใหบริการจนกวาจะแกไข

ปญหาแลวเสร็จ  ซึ่งจะสงผลกระทบตอรายไดของบริษัทฯ 

 บริษัทฯ ไดตระหนักถงึความเสี่ยงดังกลาวจึงไดกําหนดแนวทางในการดําเนินงานเพื่อควบคุมและ

ปองกันความเสี่ยง ดังนี้  

 (1)   ยึดมั่นและปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 

  ผลกระทบสิ่งแวดลอม ที่กําหนดไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) ซึ่งไดผาน 

  ความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  กระทรวง 

  ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม 

 (2)   ยึดมั่นและปฏิบัติตามประกาศ กฎ ระเบียบ ขอบังคับ ของหนวยงานราชการในสวนที่เกี่ยวของ 

  กับการดําเนินงานของบริษัทฯ อยางเครงครัด 

 (3)   ปฏิบัติงานใหเปนไปตามระบบมาตรฐานการจัดการดานสิ่งแวดลอม ดานความปลอดภัย  อาชีว 

  อนามัย และระบบการบริหารคุณภาพ เพื่อใหม่ันใจวาการปฏิบัติงานของบริษัทฯ จะไมกอใหเกิด 

  ผลกระทบตอส่ิงแวดลอมและชุมชน เห็นไดจากที่ศูนยบริการกําจัดกากของเสียของบริษัทฯ ไดรับ 

  การรับรองมาตรฐานการจัดการดานสิ่งแวดลอม ISO14001 การรับรองมาตรฐานการจัดการดาน 

  ความปลอดภยั อาชีวอนามัยและสิ่งแวดลอม มอก.& OHSAS 18001 และการรับรองมาตรฐาน 

  การจัดการดานระบบการบริหาร คุณภาพ ISO 9001 จากสถาบันรับรองมาตรฐานไอเอสโอ (สรอ.) 

 (4)   กํากับดูแลการดําเนินงานใหเปนไปตามกฎ ระเบียบ ขอบังคับ คูมืออํานาจดําเนินการ และ 

  นโยบายของบริษัทฯ ดวยการจัดตั้งคณะกรรมการบริหารระบบการจัดการ เพื่อทําหนาที่กํากับ 

  ดูแล   ติดตามและตรวจสอบการดําเนินงานของบริษัทฯ ใหเปนไปตามกฎ ระเบียบขอบังคับ คูมือ 

  อํานาจดําเนินการ และนโยบายของบริษัทฯ ดังกลาว 

 (5)   จัดตั้งกองทุนคุมครองความเสียหายที่เกิดขึ้นอันเนื่องจากการดําเนินงานของบริษัทฯ 

 (6)   บริษัทฯ ไดทําความเขาใจกับประชาชนในพื้นที่ รวมถึงใหการสนับสนุนชวยเหลือ และเขาไปมี 

  สวนรวมกับกิจกรรมของชุมชนใกลเคียง เพื่อใหชุมชนที่อยูใกลเคียงและหางไกลไดรูจักบริษัทฯ  

  และเขาใจกระบวนการบําบัดกากของเสียของบริษัทฯ 
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 3.1.2 ความเส่ียงเกี่ยวกับการแขงขัน 
 ปจจุบันมีบริษัทที่ไดรับใบอนุญาตประกอบธุรกิจกําจัดกากอุตสาหกรรมหลายแหง แตอยางไรก็ตามเมื่อ

พิจารณาจากจุดแข็งของบริษัทฯแลว ถือไดวาบริษัทฯมีความแตกตางจากคูแขงขัน และมีความไดเปรียบทางการ

แขงขัน ดังเชน  

 (1)   บริษัทฯ ไดรับใบอนุญาตประกอบกิจการโรงงานบําบัดและกําจัดของเสียรวมประเภทหรือชนิด 

  ของโรงงานลําดับที่ 101, 105 และ106 ซึ่งสามารถใหบริการดานการกําจัดกากของเสียใหแก 

  ลูกคาไดอยางครบวงจร 

 (2)   บริษัทฯ ไดรับรองมาตรฐานระบบ ISO 9001, ISO 14001 และ มอก. & OHSAS 18001 ซึ่งเปน 

  ส่ิงสําคัญในการพิจารณาการสงกากอุตสาหกรรมของโรงงานที่ไดรับการรับรองมาตรฐาน 

  อุตสาหกรรม 

 (3)   บริษัทฯ มีมาตรฐานการจัดการเทียบเทากับมาตรฐานของ EU และสหรัฐอเมริกา 

 (4)  บริษัทฯ มีกระทรวงอุตสาหกรรมเปนผูถือหุนใหญ เปนการสรางความเชื่อม่ันและยอมรับถึงการ 

  ใหบริการที่ไดมาตรฐานสูง 

 (5)   บริษัทฯ มีทีมฉุกเฉินที่มีประสิทธภิาพพรอมใหบริการตลอด 24 ชั่วโมง 

 (6)   บริษัทฯ มีหองปฏิบัติการวิเคราะหที่มีประสิทธิภาพและไดรับการขึ้นทะเบียนหองปฎิบัติการ 

  วิเคราะหเอกชนจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมอยางถูกตอง 

 (7)   ลูกคาใหการยอมรับ เชื่อถือ และไววางใจในเรื่องการกําจัดและบําบัดกากของเสีย  
 
3.2 ปจจัยเส่ียงจากการดําเนินงานในธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
 3.2.1 ความเส่ียงเกี่ยวกับการแขงขัน 
 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเปนธุรกิจที่สงเสริมในการขยายฐานรายไดของบริษัทฯ เพิ่มเสถียรภาพใหแกองคกร 

แตธุรกิจจัดสรรบานและที่อยูอาศัยในปจจุบันที่มีการแขงขันกันสูง ดังนั้นบริษัทฯ จึงตองติดตามภาวะตลาดบานจัดสรร

และทิศทางเศรษฐกิจอยางใกลชิด อยางไรก็ตามโครงการสวนใหญของบริษัทฯ เปนที่อยูอาศัยระดับปานกลาง  แตดวย

คุณภาพและการใหความสาํคัญดานบริการเปนพิเศษ เพื่อเพิ่มความพึงพอใจใหแกลูกคา บริษัทฯ จึงเชื่อวาจะทําใหการ

ดําเนินงานดานธุรกิจอสังหาริมทรัพยของบริษัทฯ จะสามารถเติบโตอยางมั่นคงไดตอไป 

 
 3.2.2 ความเส่ียงเกี่ยวกับการขาดแคลนแรงงานในการกอสราง 
  ระบบการกอสรางที่อยูอาศัยในปจจุบันยังเปนระบบที่ใชแรงงาน ในบางสถานการณจึงเกิดปญหาขาด

แคลนแรงงานขึ้นโดยเฉพาะแรงงานฝมือดี ทําใหคาจางแรงงานและคาจางเหมากอสรางมีราคาเพิ่มขึ้น กระทบถึง

ตนทุนที่จะเพิ่มสูงขึ้นแลวยังมีปญหาเรื่องการกอสรางลาชา 

  บริษัทฯ มีแนวทางแกไขโดยการใชผูรับเหมาซึ่งมีแรงงานประจําของตนเอง ประกอบกับโครงการของ

บริษัทฯ บางสวนเปนการจัดซื้อโครงสรางที่กอสรางแลวเสร็จมาทําการปรับปรุง ซึ่งไมตองใชแรงงานจํานวนมากนัก 
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3.3  ปจจัยเส่ียงทางการเงิน 
 3.3.1  ความเส่ียงจากอัตราดอกเบ้ีย  
  การเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในอนาคต ยอมจะสงผลกระทบตอการดําเนินงาน และกระแสเงนิสดของ

บริษัทฯ จากการที่บริษัทฯไดทําสัญญาเงินกูอัตราดอกเบี้ยลอยตัว  

 อยางไรก็ดี บริษัทฯ ไดมีการติดตามภาวะการเคลื่อนไหวของอัตราดอกเบี้ยอยางใกลชิด บริษัทฯ จึงคาด

วาจะไมไดรับผลกระทบหรือมีความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยแตอยางใด นอกจากนี้แลวบริษัทฯ ยัง

มีสัญญาที่จะสามารถชําระหนี้กอนกําหนดไดอีกดวย 

 
 3.3.2 ความเส่ียงดานสินเชื่อ 
 ความเสี่ยงดานสินเชื่อเกิดจากการที่คูสัญญาไมสามารถ หรือไมประสงคจะปฏิบัติตามสัญญาหรือขอ 

ตกลงที่ทําไวกับบริษัทฯ  บริษัทฯ มีนโยบายในการปองกันความเสี่ยงนี้โดยการวิเคราะหฐานะทางการเงินของคูคา และ

จํากัดการอนุมัติวงเงินสินเชื่อ มูลคาสูงสุดของความเสี่ยงดานสินเชื่อคือมูลคาตามบัญชีของลูกหนี้ดังกลาวหักดวยคา

เผ่ือหนี้สงสัยจะสูญตามที่แสดงในงบดุล 

 
 3.3.3 ความเส่ียงดานสภาพคลอง  
 ความเสี่ยงดานสภาพคลองเกิดจากการที่เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดบกพรอง ซึ่งโดยปกติ  

บริษัทฯ และบริษัทยอยไดมีการติดตามดูความเส่ียงดานสภาพคลองและรักษาระดับสถานะของเงินสดและรายการ

เทียบเทาเงินสดเพื่อใหเพียงพอตอการดําเนินงานของบรษิัทฯ และบริษัทยอย เพื่อลดความเส่ียงจากความผันผวนของ

กระแสเงินสด 

 
 3.3.4 ความเส่ียงของการลงทุนในบริษัทยอย 
 ในกรณีที่บริษัทยอยไมสามารถหาแหลงเงินทุนเพื่อสนับสนุนการขยายการลงทุน  บริษัทฯ ในฐานะผูถือ

หุน จําเปนตองชวยเหลือสนับสนุนการหาเงินเพื่อเปนแหลงเงินทุนสนับสนุนโครงการใหม    ดังนั้นหากผลการดําเนิน 

งานของบริษัทยอยไมเปนไปตามแผน บริษัทฯ ในฐานะผูถือหุนอาจไดรับผลกระทบจากการลงทุนและ มีความเส่ียงที่

จะไมไดรับผลตอบแทนจากการลงทุนตามที่กําหนดไว 

 อยางไรก็ดี ปจจุบันบริษัทฯ มีสถานะทางการเงินที่ม่ันคงเพียงพอ จึงไมกระทบตอสภาพคลอง และ 

บริษัทฯ คาดวา บริษัทยอยจะดําเนินการไดอยางเต็มที่ในไมชานี้ โดยการลงทุนของบริษัทฯ จะเนนในการขยายขอบเขต

ในธุรกิจที่จะสามารถสงเสริมบริการของบริษัทฯ ในอนาคต  
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4.  ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ 
 
4.1 ทรัพยสินถาวร 
 4.1.1 ยอดรวมของมูลคาทรัพยสินถาวร 
 ยอดรวมของมูลคาทรัพยสินถาวรที่บริษัทฯ และบริษัทยอยใชในการประกอบธุรกิจ  ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2557  มีราคาตามบัญชี ดังนี้ 
  หนวย : พันบาท 

บริษัทฯ และบริษัทยอย รายการ 

ราคาทุน คาเสื่อมราคาสะสม มูลคาสุทธิตามบัญช ี

ที่ดิน  9,000 - 9,000 

สวนปรับปรุงที่ดินเชา 211,257 141,568 69,689 

อาคารและสวนปรับปรุง 102,358 65,613 36,745 

เครื่องจักรและอุปกรณ 289,838 278,818 11,020 

เครื่องตกแตงติดตั้งและเครื่องใชสํานักงาน 36,123 34,041 2,082 

ยานพาหนะ 18,105 11,798 6,307 

รถบรรทุกและหางพวง 6,717 2,403 4,314 

คอนเทนเนอร 40,062 37,039 3,023 

งานระหวางกอสราง 3,924 - 3,924 

รวม 717,384 571,280 146,104 

 
 4.1.2 ทรัพยสินที่ใชเปนหลักประกันเงินกูยืม 
 ส่ิงปลูกสรางและเครื่องจักรที่ศูนยมาบตาพุดของบริษัทฯ ไดจดทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันวงเงิน

หนังสือค้ําประกันกับธนาคารในประเทศแหงหนึ่ง เปนจํานวนเงินรวม 25 ลานบาท  มูลคาสุทธิตามบัญชีของทรัพยสิน

ดังกลาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557  มีจํานวนเงินประมาณ 24.9 ลานบาท  
 
 4.1.3 สัญญาเชาทรัพยสินระยะยาว  
 บริษัทฯ และบริษัทยอยไดทําสัญญาเชาที่ดินและอาคารสํานักงานเพื่อใชในการดําเนินงาน  ซึ่งสัญญา

เชาสําคัญสรุปไดดังนี้ 
 (1) ศูนยแสมดํา และศูนยวิจัยและพัฒนาเพื่อการอนุรักษส่ิงแวดลอม จังหวัดราชบุรี 
 ลักษณะการเชา: สัญญาเชาและใหใชสิทธิการดําเนินงานศูนยบริการบําบัดและกําจัดกาก 

  อุตสาหกรรมกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม (ซึ่งเปนผูถือหุนของบริษัทฯ ) 

 อายุสัญญาเชา: มีระยะเวลาเชาและใหใชสิทธิการดําเนินงาน 10 ป  ภายใตเงื่อนไขของ 

  สัญญาดังกลาว บริษัทฯ ตองจายคาเชารายป ปที่ 1-5 เปนเงินประมาณ 1.1  

  ลานบาทตอป ปที่ 6-10 เปนเงินประมาณ 1.4 ลานบาทตอป และคา 

  ธรรมเนียมการใชสิทธิตามอัตราของกากที่ใหบริการ สัญญานี้มีผลใชบังคับ 
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  ตั้งแตวันที่ 1ตุลาคม 2549 จนถึงวันที่ 30 กันยายน 2559   

  คาเชาสําหรับป 2557 มีจํานวน 1.4 ลานบาท 
(2) ศูนยมาบตาพุด 

  ลักษณะการเชา: เชาที่ดินกับการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย (ซึ่งเปนผูถือหุนของ 

   บริษัทฯ ) จํานวน 3 ฉบับ     

  อายุสัญญาเชา: มีระยะเวลาเชา 30 ป จนถึงเดือนพฤษภาคม 2569 เดือนสิงหาคม 2569 และ 

   เดือนมีนาคม 2574 โดยบริษัทฯ ตองจายคาเชาเปนรายปในอัตราปละ  

   50,000 บาท ตอเนื้อที่หนึ่งไร เศษของไรใหคํานวณตามสวนตามที่กําหนดไว 

   ในสัญญา คาเชาสําหรับป  2557 มีจํานวน 5.3 ลานบาท  
 
 4.1.4 ทรัพยสินที่ไมมีตัวตนที่สําคัญ 
 -ไมมี- 
 
4.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทยอย 
 บริษัทฯ  มีนโยบายใหการดําเนินงานของบริษัทยอยที่บริษัทฯ  ถือหุนโดยตรงหรือออมรอยละ 99  รับนโยบาย

โดยตรงจากคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อใหกิจการของบริษัทยอยสอดคลองกับแผนกลยุทธของบริษัทฯ เมื่อมีกิจการ

สําคัญหรือมีเหตุการณสําคัญอันอาจมีผลกระทบตอบริษัทยอย ใหมีการนําเสนอคณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณาอนุมัติ 

หรือใหความเห็นชอบกอน   ปจจุบันบริษัทฯ มีการลงทุนในบริษัทยอย จํานวน 2 แหง โดยที่ประชุมคณะกรรมการ

บริษัทฯ ไดแตงตั้งกรรมการในบริษัทยอย ดังมีรายละเอยีดดังนี้ 

บริษัทยอย                   

รายชื่อกรรมการ 

GENCO บจ.เอเซียพัฒนาแลนด บจ.อินดัสเทรียลเวสต เมเนจ

เมนต (เอเซีย) 

(1) นายอัศวิน วิภูศิริ /, // /  

(2) นายเดชพล วิภูศิริ /, // /  

(3) ผศ.(พิเศษ) รณชัย ตันตระกูล /, // /  

(4) นายอิทธิฤทธิ์ วิภูศิริ /, // /  

(5) นายธีระ สุขสุคนธ   / 

(6) นายสุคนธ  โชติชวง   / 

หมายเหตุ /  =  กรรมการบริษัท   //  = กรรมการบริหาร   

 
4.3 การประเมินมูลคาทรัพยสินในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 ขอมูลแสดงไวในเอกสารแนบ 4 
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5.    ขอพิพาททางกฎหมาย 
 

-ไมมี- 
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6.   ขอมูลทั่วไปและขอมูลสําคัญอื่น 
 

6.1  ขอมูลทั่วไปของบริษัทที่ออกหลักทรัพย  

 

ชื่อบริษัท  ชื่อภาษาไทย ”บริษัท บริหารและพัฒนาเพื่อการอนุรักษส่ิงแวดลอม จํากัด (มหาชน)”   

  ชื่อภาษาอังกฤษ ”General Environmental Conservation Public Company Limited” 

  ชื่อยอ “GENCO” 

ประเภทธุรกิจ ใหบริการบําบัดและกําจัดกากอุตสาหกรรม  

เลขทะเบียนบริษัท  0107540000111   

สถานที่ตั้งสํานักงานใหญ เลขที่ 447  ถนนบอนดสตรีท ตําบลบางพูด อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบรีุ  11120  

 โทรศัพท :  0-2502-0900 โทรสาร: 0-2502-0999  

ที่ตั้งสํานักงานสาขา ศูนยบริการกําจัดกากอุตสาหกรรมแสมดํา 

  เลขที่ 68/39  หมู 3 ถนนแสมดํา แขวงแสมดํา เขตบางขุนเทียน กรุงเทพมหานคร  

  10150 

  โทรศัพท :  0-2452-8310-24, 0-2452-8333  โทรสาร: 0-2415-3817  

ที่ตั้งสํานักงานสาขา ศูนยบริการกําจัดกากอุตสาหกรรมมาบตาพุด 

  เลขที่ 5  ถนนเมืองใหมมาบตาพุด สาย 6  ตําบลหวยโปง อําเภอเมืองระยอง   

  จังหวัดระยอง  21150 

  โทรศัพท :  038-687005-6, 038-687154-6  โทรสาร: 038-687157 

ที่ตั้งสํานักงานสาขา สํานักงานภาคเหนือ 

  เลขที่  60/14 หมู 4 นิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ  ถนนซุปเปอรไฮเวย  

  ตําบลบานกลาง อําเภอเมืองลําพูน จังหวัดลําพูน  51000 

  โทรศัพท :  053-582898  โทรสาร: 053-582897   

โฮมเพจ http://www.genco.co.th 

ทุนจดทะเบียน ทุนจดทะเบียน 1,080,000,000 บาท   

  ทุนจดทะเบียนชําระแลว 910,580,100 บาท (ณ วันที่ 6 มกราคม 2558)   

  แบงออกเปนหุนสามัญจํานวน 910,580,100 หุน มูลคาที่ตราไวตอหุน 1 บาท  

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
22 

นิติบุคคลที่บริษัทฯ ถือหุนตั้งแตรอยละ 10 ขึ้นไป 
 

ชื่อบริษัท  บริษัท เอเซียพัฒนา แลนด จํากัด  

  ประกอบธุรกิจ ซื้อ ขาย และพัฒนาที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย   

  เลขที่ 447  ถนนบอนดสตรีท ตําบลบางพูด อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี  11120 

 โทรศัพท :  0-2502-0900 โทรสาร: 0-2502-0999  

  ทุนจดทะเบียน 430 ลานบาท  ทุนจดทะเบียนชําระแลว 330 ลานบาท  

  แบงออกเปนหุนสามัญจํานวน 33 ลานหุน มูลคาที่ตราไวตอหุน 10 บาท  
 

ชื่อบริษัท  บริษัท อินดัสเทรียล เวสต เมเนจเมนท (เอเซีย) จํากัด  

  ประกอบธุรกิจเขตประกอบการอุตสาหกรรม 

  เลขที่ 133/440 หมู 2 ตําบลพิมลราช อําเภอบางบัวทอง จังหวัดนนทบุรี   

  ทุนจดทะเบียน 200 ลานบาท  ทุนจดทะเบียนชําระแลว 200 ลานบาท  

  แบงออกเปนหุนสามัญจํานวน 20 ลานหุน มูลคาที่ตราไวตอหุน 10 บาท  
 
บุคคลอางอิง 
 

นายทะเบียนหุน บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด  

 เลขที่ 62 อาคารตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก  

 เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

 โทรศัพท 0-2359-1200-01  โทรสาร 0-2359-1259 
 

ผูสอบบัญชีประจําป 2557 นายนริศ เสาวลักษณสกุล   ผูสอบบัญชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขที่ 5369  

 บริษัท บีพีอาร ออดิท แอนด แอดไวเซอรี่ จํากัด  

 เลขที่ 152  ชั้น 12 เอ หอง 08 อาคารชารเตอร สแควร ถนนสาทรเหนือ  แขวงสีลม   

 เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

 โทรศัพท  0-2634-5398 โทรสาร  0-2634-5399 

 
6.2 ขอมูลสําคัญอื่น 
 ไมมี 

 

 

 

 

 

 


